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• 半年前と比べて空室は減少、多くのエリアで成約
賃料水準が上昇した。前回調査時よりも広域にお
いて賃料上昇の傾向が見られる。

• 空室減少により、テナントの選択余地は縮小。渋
谷や丸の内等の需要が集中するエリアでは、ビル
グレードを妥協しても、賃料水準を優先するような
移転を決断するテナントも見受けられる。貸し優位
な状況が継続。

• 中・小型ビルを中心に居抜きやセットアップオフィ
スのニーズは依然として底堅い。特にオーナー側
において、既存物件のセットアップオフィス化は資
産価値向上の手段として存在感を増している。

時事テーマ 1

「館内増床・拡張移転」「館内減床・縮小移転」の動向（件）

想定テナント層のカーボンニュートラルに対する態度（規模・築年別）

【東京】オフィス賃貸市場の概要（2025年2~3月調査） 2025年4月
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S・Aクラス成約賃料レンジの時系列比較（万円／坪）

エリア別S・Aクラス成約賃料レンジ （共益費込）
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【S・Aクラス】

以下の基準を概ね満たすもの（原則）

①築20年以内

②駅から5分以内

③基準階面積500坪以上

④延床面積10,000坪以上

凡例
（賃料レンジの平均値により区分）

4.0万円以上/月・坪

3.0以上4.0万円未満/月・坪

2.0以上3.0万円未満/月・坪

2.0万円未満/月・坪
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（注） 1. 時事テーマについては、東京・大阪・名古屋計20社の回答を集約

西新宿
2.9～3.7

錦糸町
2.0～2.3

豊洲
1.9～2.5

みなと
みらい

1.8～2.3

大宮
2.4～2.9

11 

1 
0 

1 

0

5

10

15

館内増床・拡張移転 館内減床・縮小移転

増加、やや増加 減少、やや減少

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

築
浅
ビ
ル

(

築
5
年
以
内)

築
古
ビ
ル

(

築
30
年
以
上)

中小型
(基準階200坪未満)

大規模
(基準階500坪以上)

中小型
(基準階200坪未満)

大規模
(基準階500坪以上)

環境対応が前提 一定程度、重要

判断に与える影響小さい

考慮対象外

一定程度、重要

判断に与える影響小さい

判断に与える影響小さい

一定程度、重要

0.0
0.5
1.0
1.5
2.0
2.5
3.0
3.5
4.0
4.5
5.0
5.5
6.0

丸
の
内
・
大
手
町
・
有
楽
町

神
田
・
秋
葉
原
・
御
茶
ノ
水

四
ツ
谷
・
市
ヶ
谷
（
番
町
・
麹
町
）

飯
田
橋
・
水
道
橋
（
千
代
田
区
側
）

霞
ヶ
関
・
永
田
町
・
平
河
町

八
重
洲
・
京
橋
・
日
本
橋

銀
座

日
本
橋
本
町
・
室
町
・
本
石
町

晴
海
・
勝
ど
き
・
月
島

新
橋
・
虎
ノ
門

赤
坂

六
本
木

芝
・
三
田
・
田
町

品
川
（
港
南
口
）

西
新
宿

渋
谷

五
反
田

大
崎

天
王
洲

東
陽
町

錦
糸
町

豊
洲

池
袋

横
浜

川
崎

2025年2月 2024年8月 2024年2月

2023年8月 2023年2月 2022年8月

2022年2月 2021年8月 平均


	スライド 1: 【東京】オフィス賃貸市場の概要（2025年2~3月調査）

