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マーケット総括

• S・Aクラスビルでは、都区部を中心に成約賃料レンジの上方遷移が続いている。
特に都心部で上昇傾向が顕著であり、丸の内では引き続き高水準の賃料が維持されているほか、八重洲
では水準のさらなる上昇が続いている。

• 契約期間短期化や変動賃料導入などの動きがみられる。

時事テーマ(1)

Q．この半年で増えた「契約・条件交渉」のテーマはどれですか？
（最大2つ）

Q．この半年で「移転・増床・減床の意思決定を左右する要因」として、
目立って増えたものはどれですか？（最大3つ）

人材獲得・出社回帰

大型床・集約の動き

共用部・アメニティ/サービス

移転を延期/見送る動き

その他

立地より条件を重視する動き

環境配慮・省エネ性能を重視する動き

S・Aクラス(2)成約賃料レンジの時系列比較（万円／坪）

【東京】オフィス賃貸市場の概要 2026年上期オフィス賃貸市場調査 (調査時点2026年8月)
2026年9月
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【S・Aクラス】

以下の基準を概ね満たすもの（原則）

①築20年以内

②駅から5分以内

③基準階面積500坪以上

④延床面積10,000坪以上

凡例
（賃料レンジの平均値により区分）

4.0万円以上/月・坪

3.0以上4.0万円未満/月・坪

2.0以上3.0万円未満/月・坪

2.0万円未満/月・坪
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（注）(1)東京・大阪・名古屋計17社の回答を集約 (2)S・Aクラスビルは以下の基準を概ね満たすもの。①築２０年以内②駅から５分以内③基準階500坪以上④延床10,000坪以上
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契約期間の短期化
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